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PROJET PILOTE DE DEVELOPPEMENT IMMOBILIER

Quartier Moderne Inspiré du Modele Japonais ( SAKURA SMART CITY )
Presenter par Iwoku Global Busibness co.,Idt

1.CONTEXTE

La ville de Kinshasa connait une croissance démographigue rapide. Cependant, plusieurs quartiers
se développent sans planification urbaine structurée, ce qui entraine :

=un manque d’infrastructures modernes
-une urbanisation désorganisée
-un déficit de logements de qualité.

Ce projet vise a développer un quartier pilote sur une superficie de 30 hectares dans une zone encore
verte et en expansion afin de démontrer un modele d’urbanisation moderne inspiré de I’organisation
des villes japonaises.

2. VISION DU PROJET

Créer un quartier moderne, propre, organisé et durable, inspiré du modéle japonais, afin d’offrir :
-une meilleure qualité de vie

=une architecture moderne

-une urbanisation planifiée

-un environnement esthétique et écologique.
Ce projet servira de modéle pour les futures urbanisations en République démocratique du Congo.

3. SUPERFICIE DU PROJET

Surface totale : 30 hectares

Répartition :
ZONE SURFACE
Zone résidentielle 15 hectares
Hopital 3 hectares
Complexe scolaire 4 hectares
Routes et infrastructures 4 hectares
Espaces verts 2 hectares
Services et commerces 2 hectares
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4. PHASE PILOTE DU PROJET

Le projet débutera par une premiere phase pilote comprenant :
-construction de 20 a 30 maisons modernes

-construction d’un petit hopital de proximité

=construction d’'un complexe scolaire (maternelle, primaire, secondaire).

Cette premiere phase permettra de démontrer la faisabilité et I'attractivité du projet.

5. ARCHITECTURE ET URBANISME

Le quartier sera inspiré du modele urbain japonais, caractérisé par :
-des rues bien organisées

=des espaces verts

=une architecture moderne et minimaliste

-une forte intégration de la nature.

Les maisons seront : modernes ; fonctionnelles ; adaptées au climat tropical.

6. INFRASTRUCTURES PREVUES

Zone résidentielle

Maisons modernes comprenant :
-2 a 3 chambres

=salon

=cuisine moderne

=salle de bain

-espace vert privé.

HOPITAL DE PROXIMITE

Services prévus :
-consultations générales
-maternité

-pédiatrie
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=laboratoire
=pharmacie.

Capacité estimée : 50 ~ 100 lits.

COMPLEXE SCOLAIRE

Le complexe comprendra :
-école maternelle

-école primaire

-école secondaire.

Capacité estimée : 800 éléves.
7.IMPACTE DU PROJET

Impact urbain :
-création d’un quartier moderne planifié
-amélioration de I'image urbaine de la ville.

Impact économique :
création d’emplois et développement du marché immobilier.

Impact social :

acces a ’éducation et a la santé.
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PROJET PILOTE DE DEVELOPPEMENT IMMOBILIER

Quartier Moderne Inspiré du Modele Japonais ( SAKURA SMART CITY )
Presenter par Iwoku Global Busibness co.,Idt

1. CONTEXTE ET JUSTIFICATION

La ville de Kinshasa est aujourd’hui I'une des villes a la croissance démographique la plus rapide
d’Afrique. Malgré cette expansion, I’'urbanisation reste souvent non planifiée, ce qui entraine :

-une densité urbaine désorganisée

-un mangue de logements modernes

-des infrastructures publiques insuffisantes
-une faible intégration d’espaces verts.

Le projet vise a développer un quartier pilote planifié sur une superficie de 30 hectares, dans une
zone verte en expansion, afin de démontrer qu’un modele d’urbanisme moderne et durable est
possible.

Le projet s’inspire du modeéle urbain japonais, reconnu pour :
- I'efficacité de I'organisation des espaces

- la propreté et la gestion des infrastructures

- intégration de la nature dans la ville

- la qualité architecturale.

2. VISION DU PROJET

Créer un quartier moderne, écologigue et fonctionnel, combinant :
= logements modernes

= infrastructures sociales

- services de santé

- éducation

- espaces verts.

Ce quartier deviendra un modele d’urbanisation pour les futures villes congolaises.

3. SUPERFICIE ET PLANIFICATION

Superficie totale : 30 hectares (300 000 m?).
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Répartition proposée :

Composante Surface
Zone résidentielle 15 hectares
Hopital 3 hectares
Complexe scolaire 4 hectares
Routes et infrastructures 4 hectares
Espaces verts et loisirs 2 hectares
Zones commerciales et services 2 hectares

4. PHASE PILOTE DU PROJET

Pour réduire les risques financiers, le projet commencera par une phase pilote comprenant :
- construction de 20 a 30 maisons modernes
= construction d’un hépital de proximité

= construction d’un complexe scolaire complet.

Cette phase permettra de :
- tester la demande du marché
- attirer de nouveaux investisseurs

- démontrer la viabilité du projet.

5. ARCHITECTURE ET CONCEPTION

Le quartier adoptera une architecture moderne inspirée du Japon, caractérisée par :
= design minimaliste

optimisation des espaces

intégration de jardins et d’arbres

utilisation de matériaux durables.

Les maisons comprendront :

= 2 a 3 chambres

salon et salle a manger

cuisine moderne

salle de bain

espace vert privé
= parking.
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6. INFRASTRUCTURE SOCIALES

Hopital

Un hopital de proximité sera construit pour répondre aux besoins des habitants.
Services prévus :

- consultations générales

- maternité

- pédiatrie

= laboratoire

= pharmacie.

Capacité estimée : 50 a 100 lits.

Complexe scolaire

Le complexe scolaire comprendra :
- école maternelle

- école primaire

- école secondaire.

Capacité estimée : 800 a 1 000 éléves.

Les écoles pourront intégrer :
= laboratoires scientifiques
- bibliotheque
= salles informatiques

= Installations sportives.

7. IMPACT ECONOMIQUE

Le projet générera :
- des emplois dans la construction ; dans I’éducation et la santé
- le développement de commerces locaux.

Il contribuera également a augmenter la valeur immobiliere de la zone.

8. BUDGET ESTIMATIF
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INFRASTRUCTURE COUT ESTIME
Construction 30 maisons 1,8 — 2,5 millions USD
Construction hopital 3 — 5 millions USD
Complexe scolaire 2 — 3 millions USD
Routes et infrastructures 2 - 4dmillions USD

Investissement total estimé : 9 a 14.5 millions USD

9. RETOUR SUR INVESTISSEMENT (ROI)

Revenus immobiliers

Si une maison est vendue 60 000 — 90 000 USD pour les premieres acheteurs :
30 maisons = 1,8 — 2,5 millions USD
A long terme, le projet pourrait atteindre 200 maisons :

200 maisons x 120 000 USD = 24 millions USD

Revenus des services

Sources de revenus :

- frais scolaires

- services hospitaliers

- location de commerces.

Estimation annuelle :

- école : 600 000 USD

- hépital : 1 million USD

- commerces : 300 000 USD

Total estimé : 1,9 million USD par an

Rentabilité estimée

Retour sur investissement prévu : 6 a 8 ans

Profit potentiel sur 15 ans : 25 a 40 millions USD
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PILOT REAL ESTATE DEVELOPMENT PROJECT MODERN DISTRICT INSPIRED BY THE
JAPANESE MODEL ( sakura smart city)
Presented by IWOKU GLOBAL BUSINESS.co.,Idt

1. PROJECT BACKGROUD

The city of Kinshasa is one of the fastest-growing cities in Africa. However, rapid urban expansion has often
occurred without proper planning, resulting in:

- unplanned urban development
- lack of modern housing
- insufficient infrastructure

- limited access to social services.

This project aims to develop a pilot modern district covering 30 hectares of land, located in a green area
undergoing urban expansion. The objective is to demonstrate a new model of urban development inspired by
Japanese urban planning principles.

2. VISION

The vision of the project is to create a modern, well-organized and environmentally sustainable district,
offering:

- modern housing
- healthcare services
- quality education
- green public spaces

- efficient infrastructure.

This district will serve as a pilot model for future urban development in the Democratic Republic of the
Congo.

3. PROJECT DESCRIPTION

The project will be developed on 30 hectares of land and will include:
- approximately 200 modern houses

- a community hospital
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- a school complex including kindergarten, primary and secondary education

- commercial areas

parks and green spaces

well-organized road infrastructure.

The design of the district will incorporate Japanese-inspired urban planning concepts, emphasizing order,
efficiency, and integration of nature.

4. PILOT PHASE

The project will start with a pilot phase including:
- construction of 20 to 30 modern houses
- construction of a local hospital

- construction of a school complex.

This initial phase will allow the project to demonstrate its feasibility and attract additional investors.

5. HOUSING SALES MODEL

The houses will be sold at introductory prices to attract early buyers.

Estimated prices:
- $60,000 — $80,000 per house for early buyers

- higher prices during later development phases.
Estimated revenue from the housing component:
200 houses x average $75,000

= $15 million in revenue

6. INFRASTRUCTURE and FACILITIES

Healthcare

The district will include a community hospital offering:
- general consultations

- maternity services
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- pediatric services

- laboratory services.

Education

The project will include a school complex consisting of:
- kindergarten
- primary school

- secondary school.

The school is expected to serve 800 to 1,000 students.

7. CONOMIC IMPACT

The project will contribute to:

- job creation in construction and services
- growth of the local economy

- development of modern urban infrastructure.

8. RETURM ON INVESTMENT

Estimated project investment:
$14-20 million

Projected revenue sources:
- housing sales
- school fees
- healthcare services

- commercial space rental.
Estimated return on investment:
20-30%

Expected payback period:

5-8 years
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PROJET D’ASSAINESSEMENT URBAIN

MODERNISATION DES COMMUNES DE BARUMBU, LINGWALA ET KINSHASA
Presenter par Iwoku Global Business

1. CONTEXTE

Les communes de : Barumbu ; Lingwala ; kinshasa font face a de graves problémes
d’assainissement :

- accumulation de déchets

- drainage insuffisant

- inondations régulieres

- pollution des espaces publics.

Ces problémes affectent directement la santé et I’économie locale.

2. VISION DU PROJET

Introduire un modéle moderne d’assainissement inspiré du Japon, pays reconnu pour sa propreté
urbaine et ses technologies avancées de gestion des déchets.

Objectifs
- améliorer la gestion des déchets urbains
- réduire les inondations
- moderniser les systemes de drainage
- sensibiliser la population.

Composantes du projet

Gestion moderne des déchets

Installation de :
- centres de collecte
- stations de tri

- unités de recyclage.

3. REHABILITATION DU DRAINAGE
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Actions prévues :
- nettoyage des caniveaux
- construction de nouveaux systémes de drainage
- maintenance réguliere.

Technologie japonaise

Introduction de :
- compacteurs de déchets
- véhicules modernes de collecte
- systémes numériques de gestion.

4. BUDGET ESTIMATIF

Infrastructure Co0t estimé
Equipements de collecte 700 000 — 900 000milles USD
Centres de recyclage 2,5 - 4 millions USD
Réhabilitation drainage 3 - 5 millions USD

Investissement total estimé : 6,2 — 9,9 millions USD

Retour sur investissement

Les revenus peuvent provenir de :

- contrats municipaux

- recyclage des déchets

- production d’énergie a partir des déchets.
Estimation annuelle :

- contrats municipaux : 4 millions USD

- recyclage : 1,5 million USD

Total : 5,5 millions USD par an

Rentabilité

Retour sur investissement estimé : 4 a 6 ans
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URBAN SANITATION AND WASTE MANAGEMENT PROJECT

1. PROJECT BACKGROUND

Several municipalities in kinshasa face major sanitation challenges, including:
- waste management
- insufficient drainage infrastructure
- frequent flooding
- environmental pollution.

This project aims to introduce a modern sanitation system inspired by Japanese waste management
technologies.

The pilot municipalities include:
- Barumbu
- Lingwala

- kinshasa

2. PROJECT VISION

The vision is to transform these municipalities into clean, organized and sustainable urban environments
through modern waste management systems.

3. PROJECT OBJECTIVES

The main objectives include:
- Improving urban waste collection systems
- introducing recycling and waste processing
- improving drainage infrastructure

- reducing urban pollution.

4. OPERATIONAL MODEL

The project will implement:

- organized waste collection services
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- recycling centers
- modern waste compaction technology

- public awareness programs on environmental cleanliness.

The system will be inspired by Japanese sanitation practices, known worldwide for their efficiency and
cleanliness.

5. REVENUE MODEL

The sanitation service will be financed through a monthly contribution from households.
Each plot of land (household) will contribute between:
$10 and $15 per month

Average estimate used for financial projections:

$12 per month per plot

Estimated number of participating plots:

50,000 plots

Monthly revenue:

50,000 x $12

= $600,000 per month

Annual revenue:

= $7.2 million per year

6. INVESTMENTR REQUIREMENTS

Estimated investment for sanitation infrastructure:

- waste collection vehicles
- recycling facilities
- drainage improvements

- operational systems.

Estimated total investment: $12 million
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7. EXPECTED RETURN

Projected return on investment:
3-5years

Revenue sources include:
- household sanitation contributions
- recycling revenues

- potential municipal service contracts.

8. INTERNATIONAL COOPERATION

This project represents an opportunity for cooperation between:
= Japan

- Democratic Repuyblic of the Congo ( DRC)

Japanese partners may contribute:
- technological expertise

- infrastructure development experience

- investment capital.
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